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구 분 종 류 모집주수
주당

발행가액
모집총액 비고

사모

차(1 )

기명식

보통주
14,132,470주 원5,000 원70,700,000,000

월2021.10

예정( )

공모

차(2 )

기명식

보통주
주14,934,021 원5,000 원74,70,000,000

월2021.11

예정( )

합계 주29,066,491 원5,000 원145,400,000,000

모 집 대 상 주수(%)
주당

발행가액
발행금액 비 고

사모 차 보통주1 ( )
14,132,470주

(48.6%)
원5,000 원70,700,000,000

월2021.10

예정( )

공모 차 보통주2 ( )
주14,934,021

(51.4%)
원5,000 원74,70,000,000

월2021.11

예정( )

합 계
주29,066,491

(100.0%)
원5,000 원145,400,000,000

주 발기설립시 발행한 보통주식 주는 유상감자 예정임1) 300,000

주 상기 주요 내용은 확정된 것이 아니며 시장상황 관련 법규 회계기준 등 제도의2) , , ,

변동 투자자 및 감독당국 등 이해관계자와의 협의결과 등에 의하여 변경 가능함,
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인 수 인 인수주식의

종류 및 수
인수조건

명 칭 주 소

미래에셋증권 주( )
서울시 중구

을지로 길5 26

기명식 보통주

주14,132,470

잔액인수 사모( )

억원 예정707 ( )

기명식 보통주

주14,934,021

총액인수 공모( )

억원 예정747 ( )

주 당해 회사는 현재 미래에셋증권으로부터 의향서를 수령하였으나 투자자 및 관계1) ,

기관과의 협의에 따라 인수기관이 추가되거나 일부 변동 가능함
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주 매입금액 조달금액 조달금리 등 상기 리츠 주요 내용은 확정된 것이 아니며 시1) , , ,

장상황 관련법규 세제 정부정책 회계기준 등 제도의 변동 매도인 임차인 투자자, , , , , , ,

및 감독당국 등 이해관계자와의 협의결과 등에 의하여 변경 될 수 있음 상기 모집의.

조건의 모집주식의수 청약단위 청약기일 청약증거금 납입기일 등은 인수회사와의, , , ,

계약에 따라 변동 가능함

주 첫기의 결산일은 설립일로부터 년 월 일까지이며 첫기를 제외한 나머지2) 2022 3 31 ,

배당기산일은 개월를 주기로 한 기를 구성함6

항 목

내 용

차 유상증자 사모1 ( )

예정(2021.10 )

차 유상증자 공모2 ( )(*2)

예정(2021.11 )

모 집 주 식 의 수 주14,132,470 주14,934,021

주 당 모 집 가 액 원5,000 원5,000

청 약 단 위
청약자의 인당 최소1

청약한도는 주10

청약자의 인당 최소1

청약한도는 주10

청 약 기 일 년 월 일2021 10 [ ] 년 월 일2021 11 [ ]

청 약 증 거 금 사모가액의 100%
기관투자자 0%

일반청약자 50%

납 입 기 일 년 월 일2021 10 [ ] 년 월 일2021 11 [ ]

배 당 기 산 일 결 산 일( )

매년 두차례 개월 마다 배당실시- (6 )(*3)

설립연도 년 월 일- : 2021 5 21

청산연도 당해 회사 청산일- :
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당해 회사는 현재 미래에셋증권으로부터 의향서를 수령하였으나 투자자 및 관계기관과의 협의에 따라 인수*) ,

기관이 추가되거나 일부 변동 가능함
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상 호

주식회사 미래에셋글로벌위탁관리부동산투자회사

영문명[ : Mirae Asset Global REIT Co., Ltd

약호( Global REIT)]

소 재 지 서울특별시 종로구 종로 타워 층 청진동 그랑서울33, 1, 12 ( , )

존속기한 없음 영속형( )

주요업무

회사는 아래에 해당하는 방법으로 투자하여 얻은 수익을 주주에게 배당

부동산1.

부동산개발사업2.

지상권 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리3. ·

신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산4.

신탁 수익권

증권 채권5. ,

현금 금융기관의 예금을 포함한다6. ( )

회사는 아래에 해당하는 방법으로 투자 운용·

취득 개발 개량 및 처분1. , ,

관리 시설운영을 포함한다 임대차 및 전대차2. ( ),

부투법이 정하는 부동산개발사업을 목적으로 하는 법인 등 부투법이3.

정하는 자에 대하여 부동산에 대한 담보권 설정 등 부투법이 정하는 방

법에 따른 대출 예치

위 각 호에 부수하는 업무4.

설립방식 발기설립 영업인가후 증자 예정,

자 본 금 억원 설립시 납입자본 억원 추후 감자예정3 ( 3 , )

처분원칙 당해 회사 청산시 시장 매각 추진

업무위탁

자산관리회사 미래에셋자산운용1) : ㈜

자산보관회사 국민은행2) : ㈜

일반사무관리회사 신한아이타스3) : ㈜

상 장 조건 충족 시 상장 예정 년 월 예정(2021 11 )
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주주총회

　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　
이사회

　
감사

　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　
대표이사

　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

　
자산보관회사

　
자산관리회사

　
사무수탁사

　

　 　 　 　

　　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　 　

발행할 주식의 총수
최저자본금준비기간 이내에

발행하는 주식의 총수
발 행 가 액

주5,000,000,000

사모 보통주 주( ) 14,132,470 원70,700,000,000

공모 보통주 주( ) 14,934,021 원74,700,000,000

주 당해 회사가 설립시 발행하는 기명식보통주 주 설립자본금 억원 는 포함1) 300,000 ( 3 )

되지 않은 주식수임.

주2) 발기설립시 발행한 보통주식 주 설립자본금 억원 는 유상감자 예정임300,000 ( 3 ) .

결 산 일 각 사업기의 말일 정기주주총회
결산일로부터

개월 이내3

주주명부폐쇄시기
결산기 사업연도 최종일의( )

익일부터 일15
공고게재 신문

서울경제신문

머니투데이( )

주권의 종류 기명식 보통주 명의개서 대리인
추후 협의를 통해

선정예정
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주 부동산투자회사법 제 조 항 해당 결격사항 없음) 7 1

주 부동산투자회사법 제 조 및 제 조의 해당 결격사항 없음) 14 14 2

성 명 주민 법인 등록번호( ) 주요경력 또는 연혁 비 고

존스랑라살

주식회사
110111-7094686 - 미해당

직 명 성 명
주민등록

번호
주요경력 또는 연혁 비 고

대표이사 신현준
780703-

1******
제일감정평가법인

결격사항

없음

이사 이수빈
890504-

1******
JLL

결격사항

없음

이사 이하경
850923-

2******
생명보험ABL

결격사항

없음

감사 이재호
721211-

1******
서린회계법인

결격사항

없음
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각 자산별 부동산 매입내역과 감정평가○

주 적용환율1) : 1,150 KRW/USD

주 맵스미국 호의 운용사는 미래에셋자산운용 으로 당사 자산관리회사와 동일함2) 17-1 ㈜

주 매도인 미래에셋증권 및 매수인 글로벌제 호리츠 간 상증법에 근거 각각 의뢰한3) ( ) ( 1 ) ,

감정평가기관의 적정가격 산출 범위 내에서 협의 된 매입가격임

주 상기 감정평가액 은 매도인에서 산출한 평가금액이며 당해 회사에서 감정4) ($195M) ,

평가기관을 통해 산출한 평가금액은 임$188.5M

구분
매입가격

백만원( )

감정

기관

감정평가액

백만원( )

감정평가

시점

감정평가

대비(%)

맵스

호주17-1
2)

FedEx

Indianapolis

$191.75M
주3)

(220,512)
CBRE

$195M
주4)

(224,250)
2021.04 98.3

글로벌

제 호1

리츠

자리츠( )

FedEx

Tampa

$94.5M

(108,675)
CBRE

$95.5M

(109,825)
2021.04 98.9

Amazon

Houston

139M

(159,850)
CBRE

$139.4M

(160,310)
2021.05 99.7
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투자구조도○

주 상기 투자구조는 자산실사 결과 및 관계자와의 협의 결과에 따라 일부 변동 가능1)
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단위 억 원 적용환율( : , : 1,200 KRW/USD)

구 분 내 역 금액 비고

투자금액

지분투자액FedEx Tampa Hold Co 474
FedEx Tampa

자기자본 전액

지분투자액AMZ Houston Hold Co 698
AMZ Houston

자기자본 전액

매입부대비용 1
주) 자본등기비용,

예비비 등

계 1,174

재원조달

차입금 -

자기자본 1,174
글로벌리츠 모리츠( )

전액 출자

계 1,174

주 억 이하 단위 절사)

단위 억 원( : )

구 분 내 역 금액 비고

투자금액

글로벌제 호리츠 지분투자액1 1,174
글로벌제 호리츠 자기자본1

전액

맵스미국 호 지분투자액17-1 210
주)

원본액

매입부대비용 64
매입보수 자본등기비용, ,

예비비등

FX Buffer 5
환율가정상현재환율과

차이로인한 별도Buffer

계 1,453

재원조달

자기자본 1,453
차 차 유상증자 통해1 , 2

모집

계 1,453

주 원본액을 초과하는 금액은 매입부대비용에 포함)
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순번 주주명 주식수 금액 원( ) 지분비율

1 박현주 8,169,592 40,847,960,000 60.19%

2 미래에셋컨설팅 4,467,803 22,339,015,000 32.92%

3 김미경 369,667 1,848,335,000 2.72%

4 최현만 331,536 1,657,680,000 2.44%

5 기타 223,545 1,167,725,000 1.73%

합 계 13,572,143 67,860,715,000 100.00%
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구 분 2020 2019

자 산I. 2,734,963 2,517,762

현금 및 현금성자산

당기손익 공정가치측정 금융자산-

기타포괄손익 공정가치측정 금융자산-

상각후원가측정 금융자산

종속기업투자

관계기업투자

유형자산

무형자산

기타자산

46,734

240,487

9,157

72,809

1,451,707

878,143

15,541

12,835

7,910

147,007

228,216

5,641

64,092

1,365,577

668,156

20,422

11,865

6,786

부 채II. 917,459 893,380

예수부채

차입부채및발행사채

이연법인세부채

당기법인세부채

기타금융부채

기타부채

충당부채

2,823

664,391

140,227

19,034

86,218

3,777

989

2,640

709,072

79,929

16,597

81,368

2,858

916

자 본III. 1,817,504 1,624,382

자본금

자본잉여금

자본조정

기타포괄손익누계액

이익잉여금

67,861

246,633

-

(65,554)

1,568,564

67,861

246,633

-

(14,032)

1,323,920

자본 및 부채의 합계 2,734,963 2,517,762
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구 분 2020 2019

영업수입 312,314 270,552

영업비용 223,175 194,543

영업이익 89,139 76,009

지분법손익 259,988 97,453

영업외수익 1,311 2,962

영업외비용 10,984 2,064

법인세차감전이익 339,454 174,361

법인세비용 92,101 43,392

당기순이익 247,353 130,969
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구 분 소재지

면적(m
2
)

토지 건물

광교

센트럴푸르지오시티

상업시설

경기도 수원시 영통구

도청로 10
8,087.99 86,190.59

구 분 제 기1 (2019.12.12. ~ 2020.11.30.)

당기순이익 (775,358,536)

현금배당 2,653,200,000

주당배당금 원132

배당수익률 연( )
5.28%

공모가 원 기준( 5,000 )
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주 부동산투자회사법 제 조의 규정에 의한 자산운용전문인력임) 22 .

성명 생년월일 최종학력 전공( ) 주요경력 비고

박준태 78.01.25
플로리다주립대 석사

부동산학( )

KT Estate

미래에셋자산운용 주( )
본부장

조성호 83.06.21
건국대학교 석사

부동산금융투자( )

모두투어리츠㈜

하나자산신탁㈜

미래에셋자산운용 주( )

선임

매니저

성정환 85.04.18
버클리대학교 학사UC

경제학( )

하나대체투자자산운용

미래에셋자산운용 주( )
매니저

고완규 88.04.24
한양대학교 학사

국제학( )
미래에셋자산운용 주( ) 매니저

천상환 92.11.15
학사UIUC

회계학( )

농협리츠운용 주NH ( )

미래에셋자산운용 주( )
매니저
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매입수수료
대상자산이 집합투자증권인 경우 매입금액의- : 0.5%

그 외 자산인 경우 매입금액의- : 1.0%

대상자산

취득 후 지급

운용수수료

대상자산이 집합투자증권인 경우 위탁자의 해당 사업연- :

도 말 현재 위탁자가 보유한 집합투자증권의 매입금액의

에서 해당 사업연도 기간 동안 피투자집합투자기구0.155%

의 집합투자업자에게 지급되는 운용보수 중 위탁자의 피집

합투자기구에 대한 지분율을 곱한 금액을 차감한 금액

대상자산이 그 외 자산인 경우 위탁자의 해당 사업연도- :

말 현재 위탁자가 보유한 대상자산 집합투자증권 제외 의( )

매입금액의 0.15%

매 결산기

단위 지급

매각기본수수료

대상자산이 집합투자증권인 경우 처분가액의- : 0.5%

그 외 자산인 경우 처분가액의- : 1.0%

매각 차익의 한도 내에서 지급- 50% 처분일 후 지급

매각성과수수료 매각차익의- 10%

주 매입금액이라 함은 위탁자의 대상자산 매입시 거래 상대방에게 지급한 총 대가를1)

의미함 다만 대상자산 중 집합투자증권의 매입금액은 피투자집합투자기구가 최종 투. ,

자한 부동산의 매입금액에 위탁자의 피투자집합투자기구에 대한 지분율을 곱한 금액임

주 처분가액이라 함은 위탁자의 대상자산 매각시 거래 상대방이 위탁자에게 지급한2) 　

총 대가를 의미함 다만 대상자산 중 집합투자증권의 처분가액은 피투자집합투자기구. ,　

가 최종 투자한 부동산의 매입금액에 위탁자의 피투자집합투자기구에 대한 지분율을 곱

한 금액임

주 본건 리츠는 국토부의 의견에 따라 모리츠의 매입수수료 산정시 맵스미국 호의3) 17-1

수익증권 매입금액은 매입수수료 산정 대상에서 제외하고 운용수수료의 경우 최초 결,

산기 기 에 한해 기존 운용수수료의 만 지급하기로 하고자 함(1 ) 50%
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출자자 소유주식수 주( ) 구성비(%) 비 고

금융지주KB 404,379,116 100.00 보통주기준

계 404,379,116 100.00

구 분
연 도

2018 2019 2020

국내보관수탁 수탁고 1,418,117 1,472,542 1,415,772

해외보관수탁 수탁고 530,170 732,254 791,607

거래처수 183 185 194
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출자자 소유주식수 주( ) 구성비(%) 비 고

신한금융지주 469,358 99.79 기준2020.12.31.

계 469,358 99.79

구 분
연 도

2018 2019 2020

수 탁 고 기준(NAV ) 5,592,410 6,469,990 6,618,380

거래처수 173 184 215
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구 분 지급대상 지급금액 지급시기 비 고

자산관리

수수료

미래에셋

자산운용

㈜

매입수수료< >

대상자산이 집합투자증권인 경-

우 매입금액의: 0.5%

그 외 자산인 경우 매입금액- :

의 1.0%

운용수수료< >

대상자산이 집합투자증권인 경-

우 위탁자의 해당 사업연도 말:

현재 위탁자가 보유한 집합투자

증권의 매입금액의 에서0.155%

해당 사업연도 기간 동안 피투자

집합투자기구의 집합투자업자에

게 지급되는 운용보수 중 위탁자

의 피집합투자기구에 대한 지분

율을 곱한 금액을 차감한 금액

결산기당( )

대상자산이 그 외 자산인 경-

우 위탁자의 해당 사업연도 말:

현재 위탁자가 보유한 대상자산

집합투자증권 제외 의 매입금액( )

의 결산기당0.15% ( )

매각기본수수료< >

대상자산이 집합투자증권인 경-

우 처분가액의: 0.5%

그 외 자산인 경우 처분가액- :

의 1.0%

매각성과수수료< >

매각차익의- 10%

매입수수료< >

소유권 이전

후 지급

운용수수료< >

사업연도 매

결산기 지급

매각기본수수<

료>

매각대금 수령

후 지급

처분성과수수<

료>

매각대금 수령

후 지급

매입수수료

산정시 맵스

미국 호17-1

의 수익증권

매입금액은

매입수수료

산정 대상에

서 제외

운용수수료

의 경우 최

초 결산기(1

기 에 한해)

기존 운용수

수료의 50%

만 지급

자산보관

수수료

국민㈜

은행

연 만원2,300

결산기별 만원( 1,150 )

매 결산기 단

위 지급

사무수탁

수수료

신한아이

타스㈜

연 만원7,500

결산기별 만원( 3,750 )

매 결산기 단

위 지급

상기 수수료 내용은 변동될 수 있음(*) .
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